MAARAALAN MAANVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET JA VUOKRATTAVA ALUE

Vuokranantaja: Vesilahden kunta

Y-tunnus: 0157711-9
Lindinkuja 1
37470 Vesilahti

Vuokraaja JoViRa Oy:n m&arddmansa yhtion puolesta ja/tai lukuun

Y-tunnus: 2835284-1
Vesilahdentie 1416
32830 Halkivaha

Vuokra-alue: Liitekarttaan merkitty Kaakilanmutkan alueella sijaitseva maéaraala 2

kiinteistosta Pelto-Varpe (922-410-1-72).
TY-Tontti, pinta-alan. 7200 m?

2. VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika 50 vuotta, 1.12.2023 -30.11.2073

Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus edelld mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etté

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen

vuokrakauden paattymisté haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus p&attaa uudesta vuokrasta.

3. MAKSUT

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on viisi (5) prosenttia tontin
maapohjan myyntihinnasta. Vuosivuokra sopimuksen alkaessa on 1800,00
(tuhatkahdeksansataa) euroa. Hinta perustuu Vesilahden kunnanhallituksen paatokseen
15.4.2019 § 89.

Vuosivuokra maksetaan yhdessa erdssé. Ensimmaisen vuoden vuokra lasketaan
vuokrausta vastaavien kalenterikuukausien mukaan ja maksetaan vuokrasopimuksen



solmimiskuukautta seuraavan kuukauden loppuun mennessa. Jatkossa vuosivuokra
maksetaan aina vuokravuoden huhtikuun loppuun mennessa.

Téassa vuokrasopimuksessa méaritelty vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100).

Perusindeksi on vuokrasopimuksen solmimista edeltdvan vuoden lokakuun
elinkustannusindeksi.

Vertailuindeksin kaytetaan vuokravuotta edeltédvan vuoden lokakuun
elinkustannusindeksia.

Vuosivuokra tarkistetaan vuosittain. Mikali elinkustannusindeksi laskee, vuokraa ei
tarkisteta alaspain.

4. \VVUOKRA-ALUEEN KAYTTO
4.1. Kayttotarkoitus

Vuokra-alueet luovutetaan kdytettavaksi maanvuokralain tarkoittamalla tavalla
yritystonteiksi ja niille saa rakentaa myds asunnon siten kuin kayttotarkoituksesta on
kaavassa maaratty.

Tontille on haettu suunnittelutarveratkaisu, Vesilahden rakennus- ja
ymparistolautakunnan pd&tos 22.2.2022 § 16. Ehdollinen suunnittelutarveratkaisu on
voimassa 5.4.2024 saakka ja rakennuslupa on haettava sité ennen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hdn noudattaa lainsdddannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja m&arayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muilla toimenpiteilld aineuttaa
vuokranantajalle tai kolmannelle osapuolelle vahinkoa tai haittaa.

4.2. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan voimassa olevan kaavan mukaisen rakennuksen, joka
kohtuudella tayttaa tontille osoitetun rakennusoikeuden kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiuteen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi
hyvaksya sen kayttéonottokatselmuksessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&a t&ssé tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralainen sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan alueella
noudatettavia rakentamisohjeita.



4.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokratontin, siing olevien rakennusten ja
laitteiden kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta sekd noudattamaan naita
koskevia maarayksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta, perusparannuksista tai muista suorittamistaan tdisté
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eiké
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myosk&an oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

4.4. Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympéristdnsuojelulain
tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa séadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aineutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

4.5. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko td&man sopimuksen maarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4.6. Johtojen sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan omistamien yhdyskuntaa tai kiinteistdé palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle ja silla sijaitseviin
rakennuksiin.

T&ssé tarkoitetuista toimenpiteisté vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta ja vahinko
korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen perusteella.



4.7. Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

5. VUOKRATONTIN LUNASTAMINEN

Vuokralaisen on mahdollista lunastaa vuokratontti omaksi vuokra-aikana, jolloin hintana
kéytetdan vuokrasopimushetkelld olevaa myyntihintaa.

Mikali vuokratontti lunastetaan viiden (5) vuoden kuluessa vuokrauksen
alkamisajankohdasta laskien, hyvitetdan jo maksetut vuosivuokrat myyntihinnasta.

Ta&man jalkeen lunastushetkeen mennessa maksettuja vuokria ei hyviteta tontin
lunastushinnasta.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1.Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyo on aloitettava 1 vuodessa ja
loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2. Rakennuskaavateiden kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus on pit&dd kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuvat
rakennuskaavatiet sen mukaan kuin laissa on sdadetty sek& asianomaisessa kunnallisessa
s8anndssa maarataan.

6.3. Vuokraoikeuden siirto

Mik& vuokralainen luovuttaa tontin ilman kunnan suostumusta rakentamattomana muulle
kuin Vesilanden kunnalle, on han velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakkona
luovutusajankohdan vuosivuokran méarén nelinkertaisena.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtédd rakennetun tontin vuokraoikeus vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle osapuolelle.

Vuokraoikeuden siirrosta on ilmoitettava Vesilahden kunnalle viipymétta, jotta laskutus
voidaan kohdentaa oikein.

Maanmittauslaitokselle siirrosta on ilmoitettava siten kuin laissa on erikseen s&adetty.

6.4. Viivastyskorko



Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eréantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erdpéivasta lukien.

6.5. Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66)21 §:ssé mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on my&s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edelléa
kohdissa 4.2. tai 6.1. tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisesté vastaa tall6in vuokralainen omalla
kustannuksellaan.

Vuokraajalla on oikeus purkaa sopimus ilman kuluja myds, jos tontille ei mydnneta
rakennuslupaa. Vrt. kohta 4.1.

6.6. Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on
han velvollinen maksamaan kunnalle vahingonkorvauksen liséksi sopimussakkoa kulloinkin
enintdan vuotuisen vuokramaksun nelinkertaisen maaréan. Tata ei kuitenkaan sovelleta
vuokranmaksun viivastymiseen.

6.7. Erimielisyyksien selvittdminen
T&stéd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan karajdoikeudessa.

T&ta sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Vesilahdessa x. paivana x kuuta 202X

Vesilahden kunnan puolesta: JoViRa Oy:n puolesta:

vt. kunnanjohtaja titteli



LITE 1

922-410-1-62

922-410-1-69

922-110-1-60

P~ b

72 Kaakilanmutkan yritystontit

922- 410- 1-

Suunnittelutarveratkaisulla mahdolliset rakennuspaikat nro 1-3 (merkitty vihrealla karttaan)

rakennuspaikka 1 pinta-ala n.7400 m2
rakennuspaikka 2 pinta-ala n. 7200 m2
rakennuspaikka 3 pinta-ala n. 7400 m2

Alueen rakentaminen edellyttda lyhyen tiealueen rakentamista rakennuspaikan 2. liikkenndintia varten.
Kiinteiston lapi kulkee vesijohto (sininen katkoviiva) jonka alue tulee jattaa rakennuspaikkojen

ulkopuolelle.
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